Municipio de Santa Cruz das Flores

Informagao Prévia do n.° 2 do Art.° 14.° - RJUE - Operacao de
Loteamento

l Area de Negécio: Urbanismo |

Permite, a titulo prévio, obter informagéo sobre a viabilidade de realizar determinada operacao de

Descrigéo do Servico: | loteamento em area n&o abrangida por plano de pormenor ou conjunto de operages urbanisticas

diretamente relacionadas e respetivos condicionamentos legais ou regulamentares aplicaveis.

| 1. COMO REALIZAR |

‘ 1.1. Submissio do Pedido |

O pedido é feito através da apresentagdo de requerimento, dirigido ao/a Presidente da Camara Municipal, devidamente
instruido, pelas seguintes formas:

. Servigos online — servicosonline.cmscflores.pt;

. Atendimento presencial — Rua Senador André de Freitas, 13 - 9970-337 Santa Cruz das Flores;

. Correio postal.

Consideragdes a tomar na submissdo do seu pedido:
. Requerente/Titular
o Pode ser requerida por qualquer pessoa singular ou coletiva, publica ou privada, titular de qualquer direito
que lhe confira a faculdade de realizar o pedido.
o  Quando o interessado nao seja o proprietario do prédio ou prédios abrangidos, o pedido de informagao
prévia deve incluir a identificacdo deste, bem como dos titulares de qualquer outro direito real sobre o
prédio, devendo a cdmara municipal notificar o(s) mesmo(s) da abertura do procedimento.
o  Os documentos comprovativos da legitimidade para a apresentagao do pedido s&o:
. Indicagéo, no requerimento, do cddigo de acesso a certiddo permanente do registo predial ou
caso o imdvel esteja omisso, certiddo negativa do registo predial.
o Caso nado seja titular de um direito que decorre das certiddes acima referidas, deve apresentar
nomeadamente os seguintes, em fungéo da respetiva qualidade:
=  Arrendatario/a (Locatario/a) - Fotocopia do contrato de arrendamento e a autorizagédo do locador
para a realizagédo da operacgao urbanistica em causa, quando ndo conste no referido contrato;
. Comodatario/a — Fotocépia do contrato de comodato;
=  Titular do direito de uso e habitagdo, Superficiario/a ou Usufrutuario/a — Fotocopia da escritura
notarial;
. Promitente-Comprador/a - Fotocopia do contrato de promessa compra e venda que lhe confira
expressamente direito de realizar a operagéo urbanistica subjacente ao pedido;
. Outros direitos reais — Deve indicar a qualidade no requerimento e apresentar os documentos
que comprovem a legitimidade.
o Devem ainda ser apresentados, quando necessarios, os correspondentes documentos de identificagao
conforme as “Instru¢des Comuns para a Submisséo de Pedidos”.
. Representante
o Pode ser requerido por representante, em nome do/a titular/representante, devendo ser apresentados os
correspondentes documentos de identificagdo e da atribuicdo dos poderes necessarios para agir em sua

representagao conforme as “Instru¢ées Comuns para a Submissao de Pedidos”.
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Municipio de Santa Cruz das Flores

2. O QUE DEVO SABER |

2.1. Ambito do Pedido

O que posso solicitar
Permite a obtengdo de informagao, a titulo prévio, sobre:
e Viabilidade de realizagdo de determinada operagéo urbanistica;
e Respetivos condicionamentos legais ou regulamentares, nomeadamente relativos a infraestruturas, serviddes
administrativas, restricdes de utilidade publica, indices urbanisticos, cérceas (altura das fachadas), afastamentos e

demais condicionantes aplicaveis a realizagédo da obra.

Pode também solicitar que a informagéo prévia contemple especificamente os seguintes aspetos em fungdo dos elementos
apresentados (aplicavel a operagéo de loteamento em area ndo abrangida por Plano de Pormenor, ou a obra de construcéo,
ampliagao ou alteragdo em area nao abrangida por plano de pormenor ou operagéo de loteamento):

. A volumetria, alinhamento, cércea e implantagao da edificagdo e dos muros de vedagao;

. Projeto de arquitetura e memdria descritiva;

. Programa de utilizagéo das edificagbes, incluindo a area total de construgédo a afetar aos diversos usos e 0 numero

de fogos e outras unidades de utilizagdo, com identificagéo das areas acessorias, técnicas e de servigo;

. Infraestruturas locais e ligagdo as infraestruturas gerais;

. Estimativa de encargos urbanisticos devidos;

e Areas de cedéncia destinadas a implantagdo de espagos verdes, equipamentos de utilizagéo coletiva e infraestruturas

viarias.

Aprovacgao da Informacgao Prévia

. Pode ser emitida informagao prévia favoravel ou desfavoravel.

Da Decisao — Informagao Prévia Desfavoravel
. Da informagao prévia desfavoravel constara a indicagao dos termos em que a mesma, sempre que possivel, pode
ser revista por forma a serem cumpridas as prescrigdes urbanisticas aplicaveis, designadamente as constantes de

plano municipal ou intermunicipal de ordenamento do territério ou de operagao de loteamento.

Da Decisao — Efeitos da Informacao Prévia Favoravel
e A operacdo urbanistica objeto de informagao prévia favoravel fica isenta de controlo prévio nos seguintes casos:

o  Quando seja proferida nos termos do n.° 2 e 3 do artigo 14.° e contenha as mencgdes referidas nas alineas
a) af)don.° 2 do artigo 14.° do RJUE;

o Quando respeite a area sujeita a plano de pormenor ou a operagéao de loteamento;

o Quando se trate de uma operagao de loteamento, desde que a unidade de execugao preveja o poligono de
base para a implantagéo de edificagdes, a area de construgado, a divisdo em lotes, 0 nUmero maximo de
fogos e a implantagéo e programacgéao de obras de urbanizagao e edificagéo.

e Vincula as entidades competentes no controlo sucessivo de operagdes urbanisticas, desde que estas sejam iniciadas
no prazo de dois anos apds a decisdo favoravel do pedido de informacéo prévia. Decorrido este prazo, podera
requerer declaragdo de que se mantém os pressupostos que levaram a anterior decisdo favoravel, correndo novo

prazo de mais um ano para iniciar a operagao urbanistica.

Nao se suspendem os procedimentos de licenciamento ou comunicagao prévia requeridos ou apresentados com suporte em

informagéo prévia nas areas a abranger por novas regras urbanisticas, constantes de plano municipal, intermunicipal ou especial
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de ordenamento do territério ou sua revisao, a partir da data fixada para o inicio da discussao publica e até a data da entrada

em vigor daquele instrumento.

2.2. Custo Estimado

Para conhecer o custo do presente servico, consulte, por favor, o Regulamento de Taxas e Licengas disponivel em:

. Regulamento de Taxas e Licencas

2.3. Meios de Pagamento

Meios de pagamento
Tesouraria: Numerario, Multibanco;
Transferéncia Bancaria (*): IBAN | PT50 0018 0008 06300015020 35;
Servigos online: Pagamento por transferéncia bancaria.
(*) Em caso de pagamento por transferéncia bancaria, deve enviar o comprovativo de pagamento, indicando o n.° de registo do
pedido, por uma das seguintes formas:
i Para o enderego de e-mail da Camara Municipal (geral@cmscflores.pt);
ii. Por correio para a morada indicada no ponto 2.6.

Sem esta informagao, ndo nos sera possivel associar o pagamento ao seu pedido.

Prazos de pagamento
As taxas devem ser liquidadas, por algum dos meios de pagamento acima referidos, no prazo de 30 dias nos termos do art.®

26.° do Regulamento de Taxas e Licengas do Municipio de Santa Cruz das Flores.

2.4. Legislagao Aplicavel

e Regime Juridico da Urbanizagéo e da Edificacdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro,
na sua redagao atual;

. Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro, na sua redagao atual;

. Regulamento de Taxas e Licengas do Municipio de Santa Cruz das Flores.

2.5. Outras Informagées

Protecao de Dados

. Os dados pessoais recolhidos no requerimento para apresentagdo deste pedido sdo exclusivamente necessarios
para a sua tramitacdo pelo Municipio. Em conformidade com o Regulamento Geral de Protegdo de Dados (RGPD),
encontra-se prevista, na caixa “Informagdes Adicionais” do referido requerimento, informagao sobre o tratamento dos
dados pessoais disponibilizados a realizar pelo Municipio.

e Ao/A requerente (titular dos dados pessoais) é garantido o direito de acesso, de retificagdo, de apagamento, de
portabilidade, de ser informado/a em caso de violagdo da seguranga dos dados e de limitagdo e oposigdo ao
tratamento dos dados pessoais recolhidos. O/A requerente (titular dos dados pessoais) tem ainda direito a apresentar
reclamacéo a autoridade de controlo nacional (Comissdo Nacional de Protegdo de Dados).

. Para exercicio dos seus direitos, os/as titulares, poderao:

o  Preencher o respetivo formulario nos servigos online;
o Remeter uma mensagem para edp@cmscflores.pt.

o Preencher o respetivo formulario na Rua Senador André de Freitas, 13 - 9970-337 Santa Cruz das Flores;
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o Remeter uma comunicagao postal para o enderego postal do Municipio.
. Para mais informagdes sobre as politicas de privacidade do Municipio, consulte o nosso site em www.cmscflores.pt/

ou envie um e-mail para edp@cmscflores.pt.

2.6. Contactos

Municipio de Santa Cruz das Flores

Morada: Rua Senador André Freitas, 13 — 9970-337, Santa Cruz Flores
Telefone: (+351) 292 590 700
E-mail: geral@cmscflores.pt

Site institucional: www.cmscflores.pt/

Horario de funcionamento:
Segunda a Sexta-feira das 9h00m as 12h30m e das 13h30m as 17h00m.

3.0 QUE POSSO ESPERAR

3.1. Prazo de Emissao/Decisao

Devera ser respeitada a seguinte calendarizagéo:
e Decisado emitida no prazo maximo de 20 dias Uteis, contados a partir do/a:

o Data da recegao do pedido ou data da notificagdo para corrigir ou completar a informagéo, por uma Unica
vez, no prazo de 15 dias, ficando suspensos os termos ulteriores do procedimento nos termos do n.° 4 do
artigo 117.° do Cdédigo do Procedimento Administrativo, sob pena de rejeicao liminar;

o Data de recegéo do ultimo dos pareceres, autorizagcdes ou aprovacdes emitidas pelas entidades exteriores
ao municipio, quando tenha havido lugar a consultas;

o Termo do prazo para a rececao dos pareceres, autorizagbes ou aprovacdes, sempre que alguma das

entidades consultadas ndo se pronuncie até essa data.

3.2. Validade da Pretensao

A informacgéo prévia favoravel vincula as entidades competentes na decisdo sobre o pedido de licenciamento e no controlo
sucessivo de operagdes urbanisticas sujeitas a comunicagéo prévia, desde que estas sejam iniciadas no prazo de 2 anos apos

a decisao favoravel do pedido de informag&o prévia.

4. DOCUMENTOS A APRESENTAR

Consulte os elementos instrutdrios deste requerimento, através do seguinte link: Listagem de Elementos Instrutérios, com

Indicacdo das Nomenclaturas por Tipo de Requerimento.
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