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A crurost Municipio de Santa Cruz das Flores

Licenga - Obras de Edificagao - Projeto de Arquitetura e
Especialidades

l Area de Negécio: ‘ Urbanismo

) ) Permite proceder a apresentacdo do projeto de arquitetura de obras de edificagdo e
Descrigao do Servico:

simultaneamente dos projetos de especialidades para aprovagéo pelo Municipio.

1. COMO REALIZAR |

‘ 1.1. Submissao do Pedido |

O pedido é feito através da apresentagdo de requerimento, dirigido ao/a Presidente da Camara Municipal, devidamente
instruido, pelas seguintes formas:

. Servigos online — servicosonline.cmscflores.pt;

e  Atendimento presencial — Rua Senador André de Freitas, 13 - 9970-337 Santa Cruz das Flores;

. Correio postal.

Consideragdes a tomar na submissao do seu pedido:
. Requerente/Titular
o Pode ser requerida por qualquer pessoa singular ou coletiva, publica ou privada, titular de qualquer direito
que lhe confira a faculdade de realizar a operagao urbanistica.
o  Os documentos comprovativos da legitimidade para a apresentagao do pedido s&o:
. Indicagdo, no requerimento, do cddigo de acesso a certiddo permanente do registo predial ou
caso o imdvel esteja omisso, certiddo negativa do registo predial.
o Caso nao seja titular de um direito que decorre das certiddes acima referidas, deve apresentar
nomeadamente os seguintes, em fungéo da respetiva qualidade:
=  Arrendatario/a (Locatario/a) - Fotocopia do contrato de arrendamento e a autorizagéo do locador
para a realizag&do da operacgao urbanistica em causa, quando ndo conste no referido contrato;
. Comodatario/a — Fotocdpia do contrato de comodato;
=  Titular do direito de uso e habitagdo, Superficiario/a ou Usufrutuario/a — Fotocopia da escritura
notarial;
. Promitente-Comprador/a - Fotocépia do contrato de promessa compra e venda que lhe confira
expressamente direito de realizar a operacéo urbanistica subjacente ao pedido;
. Outros direitos reais — Deve indicar a qualidade no requerimento e apresentar os documentos
que comprovem a legitimidade.
o Devem ainda ser apresentados, quando necessarios, os correspondentes documentos de identificagao
conforme as “Instru¢des Comuns para a Submisséo de Pedidos”.

. Representante
o  Pode ser requerido por representante, em nome do/a titular/representante, devendo ser apresentados os
correspondentes documentos de identificagcdo e da atribuicdo dos poderes necessarios para agir em sua

representagdo conforme as “Instru¢des Comuns para a Submissao de Pedidos”.
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| 2. O QUE DEVO SABER

2.1. Ambito do Pedido

Obras de Edificagao sujeitas a licenga:
a) As obras de construcéo, de alteragédo ou de ampliagdo em area nio abrangida por:
i Plano de pormenor; ou
ii. Operagao de loteamento; ou
iii. Unidade de execugao que preveja as parcelas, os alinhamentos, o poligono de base para implantagéo das
edificagdes, a altura total das edificagdes ou a altura das fachadas, o nimero maximo de fogos e a area de
construgéo e respetivos usos;
b) As obras de conservagdo, reconstrugdo, ampliagdo ou alteragdo de imoéveis classificados ou em vias de classificagao,
bem como de imoéveis integrados em conjuntos ou sitios classificados ou em vias de classificagao;
c) As obras de construgéo, reconstrugédo, ampliagédo ou alteragéo exterior de iméveis situados em zonas de protegao de
imoveis classificados ou em vias de classificagao;
d) Obras de reconstrugdo das quais resulte um aumento da altura da fachada;
e) As obras de construgédo ou ampliagdo de imoveis em areas sujeitas a servidao administrativa ou restricdo de utilidade
publica, sem prejuizo do disposto em legislagéo especial;
f)  Operagbes urbanisticas das quais resulte a remogao de azulejos de fachada, independentemente da sua confrontagéo

com a via publica ou logradouros.

Nas operagbes urbanisticas sujeitas a controlo prévio que necessitem de licenga para ocupacao da via publica, pode optar por
englobar o pedido de ocupagao da via publica no pedido de licenciamento da operagédo urbanistica, sem necessidade de

qualquer formalidade adicional, sendo esta englobada no titulo aplicavel a operagao urbanistica.

Considera-se que o plano de pormenor e a unidade de execucgdo dispdem de programacédo das obras de urbanizagéo e
edificagdo quando a sua delimitagdo contemple:
. Obras de urbanizagdo a executar e ligagdes as infraestruturas gerais; e
e Areas de cedéncia destinadas & implantag&o de espagos verdes, equipamentos de utilizagéo coletiva e infraestruturas
viarias; e
. Identificagdo dos custos com as obras de urbanizagao; e

. Calendarizagao das obras de urbanizagdo e das obras de edificagao.

A apreciagao do projeto de arquitetura, no caso de pedido de licenciamento relativo a obras previstas nas alineas c) a f) do n.°
2 do artigo 4.° do RJUE, incide sobre a sua conformidade com planos municipais ou intermunicipais de ordenamento no territério,
medidas preventivas, area de desenvolvimento urbano prioritério, area de construgéo prioritaria, serviddes administrativas,
restricdes de utilidade publica, o uso proposto, as normas legais e regulamentares relativas ao aspeto exterior e a insergao
urbana e paisagistica das edificagdes, desde que os planos ou regulamentos municipais densifiquem tais aspetos, bem como

com a adequacéo e capacidade das infraestruturas.

Para efeitos do ponto anterior, a apreciagdo da insergdo urbana das edificagdes é efetuada na perspetiva formal e funcional,

tendo em atengéo o edificado existente, bem como o espaco publico envolvente e as infraestruturas existentes e previstas.

Os projetos de especialidades contemplam as especificagdes técnicas necessarias a construgéo de edificios e/ou instalacédo de
equipamentos diversos, tais como:

. Projeto de aguas pluviais;
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Municipio de Santa Cruz das Flores

. Projeto de alimentagéo e distribuicdo de energia elétrica e projeto de instalagdo de gas, quando exigivel;

. Projeto de arranjos exteriores, quando exista logradouro privativo ndo pavimentado;

. Projeto de comportamento térmico;

. Projeto de condicionamento acustico;

. Projeto de estabilidade que inclua o projeto de escavagéo e contengao periférica;

. Projeto de infraestruturas de telecomunicagdes;

. Projeto de instalagbes eletromecanicas, incluindo as de transporte de pessoas e/ou mercadorias;

. Projeto de redes prediais de agua e esgotos;

. Projeto de seguranca contra incéndios em edificios ou ficha de seguranga, de acordo com a categoria de risco do
edificio;

. Projeto de instalagdes, equipamentos e sistemas de aquecimento, ventilagédo e ar condicionado (AVAC);

. Projeto de sistemas de gestéo técnica centralizada, quando exigivel, nos termos da lei;

. Projeto de reforgo sismico, quando exigivel, nos termos da lei.

A deciséo sobre o projeto de arquitetura deve ser completa e abranger todos os elementos do projeto objeto de apreciacdo nos
termos anteriores, sendo notificada ao particular.

2.2. Custo Estimado

Para conhecer o custo do presente servigo, consulte, por favor, o Regulamento de Taxas e Licengas disponivel em:

. Regulamento de Taxas e Licencas

2.3. Meios de Pagamento

Meios de pagamento
Tesouraria: Numerério, Multibanco;
Transferéncia Bancaria (*): IBAN | PT50 0018 0008 06300015020 35;
Servigos online: Pagamento por transferéncia bancaria.
(*) Em caso de pagamento por transferéncia bancaria, deve enviar o comprovativo de pagamento, indicando o n.° de registo do
pedido, por uma das seguintes formas:
i Para o enderego de e-mail da Camara Municipal (geral@cmscflores.pt);
ii. Por correio para a morada indicada no ponto 2.6.

Sem esta informagao, ndo nos sera possivel associar o pagamento ao seu pedido.

Prazos de pagamento
As taxas devem ser liquidadas, por algum dos meios de pagamento acima referidos, no prazo de 30 dias nos termos do art.®

26.° do Regulamento de Taxas e Licengas do Municipio de Santa Cruz das Flores.

2.4. Legislagao Aplicavel

e Lein.°31/2009, de 3 de julho, na sua redacao atual;

. Regime Juridico da Urbanizagéo e da Edificacdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro,
na sua redagéo atual;

e  Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38382, de 7 de agosto de 1951,

na sua redagéo atual;
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Decreto-Lei n.° 220/2008, de 12 de novembro, na sua redagao atual;
Decreto-Lei n.° 140/2009, de 15 de junho, na sua redagéo atual;

Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro, na sua redagéao atual;

Portaria n.° 71-B/2024, de 27 de fevereiro, na sua redagdo atual,

Decreto Regulamentar n.° 22-A/98, de 1 de outubro, na sua redagéo atual;
Decreto Legislativo Regional n.° 6/2015/A, de 5 de margo, na sua redagao atual;

Regulamento de Taxas e Licengas do Municipio de Santa Cruz das Flores.

2.5. Outras Informagoes

Protecao de Dados

Os dados pessoais recolhidos no requerimento para apresentagdo deste pedido sdo exclusivamente necessarios
para a sua tramitagao pelo Municipio. Em conformidade com o Regulamento Geral de Protegao de Dados (RGPD),
encontra-se prevista, na caixa “Informagdes Adicionais” do referido requerimento, informagao sobre o tratamento dos
dados pessoais disponibilizados a realizar pelo Municipio.
Ao/A requerente (titular dos dados pessoais) é garantido o direito de acesso, de retificagdo, de apagamento, de
portabilidade, de ser informado/a em caso de violagdo da seguranga dos dados e de limitagdo e oposigdo ao
tratamento dos dados pessoais recolhidos. O/A requerente (titular dos dados pessoais) tem ainda direito a apresentar
reclamacéo a autoridade de controlo nacional (Comissao Nacional de Protegdo de Dados).
Para exercicio dos seus direitos, os/as titulares, poderéo:

o  Preencher o respetivo formulario nos servigos online;

o  Remeter uma mensagem para edp@cmscflores.pt.

o  Preencher o respetivo formulario na Rua Senador André de Freitas, 13 - 9970-337 Santa Cruz das Flores;

o  Remeter uma comunicagéo postal para o enderego postal do Municipio.
Para mais informagdes sobre as politicas de privacidade do Municipio, consulte o nosso site em www.cmscflores.pt/

ou envie um e-mail para edp@cmscflores.pt.

2.6. Contactos

Municipio de Santa Cruz das Flores

Morada: Rua Senador André Freitas, 13 — 9970-337, Santa Cruz Flores
Telefone: (+351) 292 590 700
E-mail: geral@cmscflores.pt

Site institucional: www.cmscflores.pt/

Horario de funcionamento:
Segunda a Sexta-feira das 9h00m as 12h30m e das 13h30m as 17h00m.

3.0 QUE POSSO ESPERAR

3.1. Prazo de Emissao/Decisao

Devera ser respeitada a seguinte calendarizagdo:

Deciséo emitida, a contar da data de submissao do pedido, sob pena de deferimento tacito:
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Municipio de Santa Cruz das Flores

o  No prazo de 120 dias, no caso de obras de construgao, reconstrugdo, alteragdo ou de ampliagdo, conservagao
e demoligao realizadas em imével com area bruta de construgéo igual ou inferior a 300 m2;

o  No prazo de 150 dias, no caso de obras de construgao, reconstrugdo, alteragdo ou de ampliagdo, conservagao
e demoligdo realizadas em imoével com area bruta de construgédo superior a 300 m2 e igual ou inferior a 2200
m2, bem como no caso de imoéveis classificados ou em vias de classificagao;

o  No prazo de 200 dias, no caso de obras de urbanizagdo, operagdes de loteamento e no caso de obras de
construgdo, reconstrugao, alteragao ou de ampliagao, conservagao e demoligcao realizadas em imével com area
bruta de construgédo superior a 2200 m2.

|

3.2. Validade da Pretensao |

Nao aplicavel.

4.DOCUMENTOS A APRESENTAR |

Consulte os elementos instrutérios deste requerimento, através do seguinte link: Listagem de Elementos Instrutérios, com

Indicacdo das Nomenclaturas por Tipo de Requerimento.
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