rara® Municipio de Santa Cruz das Flores

Utilizacdo ndo Precedida ou Isenta de Operacao Urbanistica Sujeita

Controlo Prévio — Comunicacao Prévia com Prazo

l Area de Negdcio: ‘ Urbanismo |

Descri¢do do Servigo:

Permite apresentar comunicagédo prévia com prazo para a utilizagcdo de novas edificagées ou novas

fragBes, na sequéncia de obras de construgdo isentas de controlo prévio.

‘ 1. COMO REALIZAR |

‘ 1.1. Submisséao do Pedido |

O pedido é feito através da apresentagdo de requerimento, dirigido ao/a Presidente da Camara Municipal, devidamente
instruido, pelas seguintes formas:

Consideragdes a tomar na submissdo do seu pedido:

Servigos online — servicosonline.cmscflores.pt;
Atendimento presencial — Rua Senador André de Freitas, 13 - 9970-337 Santa Cruz das Flores;

Correio postal.

Requerente/Titular
o  Pode ser requerido por qualquer pessoa singular ou coletiva, publica ou privada, titular de qualquer direito
que Ihe confira a faculdade de realizar o pedido.
o  Os documentos comprovativos da legitimidade para a apresentacdo do pedido s&o:
. Indicagdo, no requerimento, do codigo de acesso a certiddo permanente do registo predial ou
caso o imovel esteja omisso, certidao negativa do registo predial.
o Caso ndo seja titular de um direito que decorre das certidbes acima referidas, deve apresentar
nomeadamente os seguintes, em fungéo da respetiva qualidade:
. Arrendatario/a (Locatario/a) - Fotocdpia do contrato de arrendamento e a autorizagao do locador
para a realizag&o da operagédo urbanistica em causa, quando ndo conste no referido contrato;
. Comodatario/a — Fotocdpia do contrato de comodato;
=  Titular do direito de uso e habitagdo, Superficiario/a ou Usufrutuario/a — Fotocopia da escritura
notarial;
L] Promitente-Comprador/a - Fotocopia do contrato de promessa compra e venda que lhe confira
expressamente direito de realizar a operag&o urbanistica subjacente ao pedido;
. Outros direitos reais — Deve indicar a qualidade no requerimento e apresentar os documentos
gue comprovem a legitimidade.
o Devem ainda ser apresentados, quando necessarios, os correspondentes documentos de identificacao

conforme as “Instru¢des Comuns para a Submisséo de Pedidos”.

Representante
o  Pode ser requerido por representante, em nome do/a titular/representante, devendo ser apresentados 0s

correspondentes documentos de identificacdo e da atribuicdo dos poderes necessarios para agir em sua

representagdo conforme as “Instru¢des Comuns para a Submissao de Pedidos”.
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l 2. O QUE DEVO SABER

2.1. Ambito do Pedido

A comunicagédo prévia para utilizagdo de edificios ou suas fragdes sem operagdo urbanistica prévia deve incluir um termo de
responsabilidade que declare:
e A conformidade da utilizagdo prevista com as normas legais e regulamentares que fixam os usos e utilizacdes
admissiveis; e

e Aidoneidade do edificio ou sua fragdo auténoma para o fim pretendido, podendo contemplar utilizagbes mistas.

O termo de responsabilidade:
. Pode ser subscrito por pessoa legalmente habilitada a ser autor de projeto, nos termos do regime juridico que define
a qualificacéo profissional exigivel aos técnicos responsaveis pela elaboragédo e subscrigdo de projetos;

e  E remetido previamente a utilizag&o do edificio ou suas fragdes autbnomas.

O edificio ou suas fragcdes autbnomas pode ser utilizado para a finalidade pretendida decorridos 20 dias apds a submissao da

comunicagéo prévia com prazo a que se refere o artigo anterior, salvo na situagdo prevista no nimero seguinte.

Pode ser determinada a realizag&o de vistoria, quando se verifique alguma das seguintes situacdes:
e A submisséo do termo de responsabilidade n&do se encontre completo; ou

e  Existirem indicios sérios de que o edificio ndo é idéneo para o fim pretendido.

Propriedade Horizontal
No caso de edificios constituidos em regime de propriedade horizontal, a comunicacao prévia pode ter por objeto o edificio na

sua totalidade ou cada uma das suas frag8es autbnomas.

De acordo com o n.° 3 do artigo 66.° do RJUE, pode ser requerida a certificagao pela Camara Municipal de que o edificio satisfaz
0s requisitos legais para a sua constituicdo em regime de propriedade horizontal juntamente com a comunicagdo prévia com
prazo. Neste caso, devera apresentar os elementos instrutérios, caso os mesmos ainda ndo tenham sido entregues no ambito

do procedimento de controlo prévio da edificacao.

2.2. Custo Estimado

Para conhecer o custo do presente servigo, consulte, por favor, o Regulamento de Taxas e Licengas disponivel em:

. Regulamento de Taxas e Licencas

2.3. Meios de Pagamento

Meios de pagamento
Tesouraria: Numerario, Multibanco;
Transferéncia Bancaria (*): IBAN | PT50 0018 0008 06300015020 35;
Servicos online: Pagamento por transferéncia bancéria.
(*) Em caso de pagamento por transferéncia bancaria, deve enviar o comprovativo de pagamento, indicando o n.° de registo do
pedido, por uma das seguintes formas:
i Para o enderego de e-mail da Camara Municipal (geral@cmscflores.pt);

ii. Por correio para a morada indicada no ponto 2.6.
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Sem esta informagao, ndo nos sera possivel associar o pagamento ao seu pedido.
Prazos de pagamento
As taxas devem ser liquidadas, por algum dos meios de pagamento acima referidos, no prazo de 30 dias nos termos do art.°

26.° do Regulamento de Taxas e Licencas do Municipio de Santa Cruz das Flores.

2.4. Legislagcao Aplicavel

Regime Juridico da Urbanizacéo e da Edificacdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro,
na sua redacao atual;

Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro, na sua redagéo atual;

Portaria n.° 71-B/2024, de 27 de fevereiro, na sua redacao atual;

Regulamento de Taxas e Licengas do Municipio de Santa Cruz das Flores.

2.5. Outras Informagdes

Protecao de Dados

Os dados pessoais recolhidos no requerimento para apresentacédo deste pedido sdo exclusivamente necessarios
para a sua tramitacéo pelo Municipio. Em conformidade com o Regulamento Geral de Protecéo de Dados (RGPD),
encontra-se prevista, na caixa “Informagdes Adicionais” do referido requerimento, informagao sobre o tratamento dos
dados pessoais disponibilizados a realizar pelo Municipio.
Ao/A requerente (titular dos dados pessoais) é garantido o direito de acesso, de retificacdo, de apagamento, de
portabilidade, de ser informado/a em caso de violagdo da seguranca dos dados e de limitagdo e oposi¢cdo ao
tratamento dos dados pessoais recolhidos. O/A requerente (titular dos dados pessoais) tem ainda direito a apresentar
reclamacéo & autoridade de controlo nacional (Comissdo Nacional de Protecdo de Dados).
Para exercicio dos seus direitos, os/as titulares, poderéo:

o  Preencher o respetivo formulario nos servigos online;

o  Remeter uma mensagem para edp@cmscflores.pt.

o  Preencher o respetivo formulério na Rua Senador André de Freitas, 13 - 9970-337 Santa Cruz das Flores;

o Remeter uma comunicacéo postal para o enderego postal do Municipio.
Para mais informacg@es sobre as politicas de privacidade do Municipio, consulte o nosso site em www.cmscflores.pt/
ou envie um e-mail para edp@cmscflores.pt.

2.6. Contactos

Municipio de Santa Cruz das Flores

Morada: Rua Senador André Freitas, 13 — 9970-337, Santa Cruz Flores
Telefone: (+351) 292 590 700
E-mail: geral@cmscflores.pt

Site institucional: www.cmscflores.pt/

Horério de funcionamento:
Segunda a Sexta-feira das 9h00m as 12h30m e das 13h30m as 17h00m.
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‘ 3.0 QUE POSSO ESPERAR

l 3.1. Prazo de Emissao/Decisao

Devera ser respeitada a seguinte calendarizacéo:
e O edificio ou suas fragdes autonomas pode ser utilizado para a finalidade pretendida decorridos 20 dias apos a
submisséo da comunicagéo, exceto se for determinada a realizagdo de vistoria;
. Sendo determinada, a vistoria realiza-se no prazo de 15 dias resultando:
o A emisséo de declaragédo de conformidade do edificio ou da sua fragdo, podendo assim ser utilizado;
o  Aimposicado de obras de alteragdo.
e Sendo impostas obras de alteragdo, o edificio ou a sua fragdo apenas pode ser utilizado apés a verificagdo da
adequada realizagao dessas obras, mediante nova vistoria a requerer pelo interessado.
e Anova vistoria deve ser realizada no prazo de 10 dias a contar do respetivo requerimento, implicando a ndo oposi¢ao

a utilizagdo do edificio ou da sua fragéo, se nédo for realizada dentro deste prazo.

‘ 3.2. Validade da Pretenséo

Né&o aplicavel.

l 4. DOCUMENTOS A APRESENTAR

Consulte os elementos instrutérios deste requerimento, através do seguinte link: Listagem de Elementos Instrutérios, com

Indicacdo das Nomenclaturas por Tipo de Reguerimento.
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